Генеральный план сельского поселения «Шилко-Заводское» муниципального района «Сретенский район» Забайкальского края 

ПРЕДИСЛОВИЕ
Муниципальное образование сельское поселение «Шилко-Заводское» муниципального района «Сретенский район» Забайкальского края представляет новый Генеральный план поселения, принятый представительным органом местного самоуправления поселения «___»_______ 201_ г. 

Генеральный план 201_ года был открыт для внесения предложений всеми заинтересованными лицами в течение трех месяцев. Генеральный план был поддержан при его обсуждении жителями сельского поселения «____»_______ 201_ г. 

Генеральный план будет периодически обновляться, чтобы его содержание соответствовало интересам жителей поселения и требованиям времени.
Генеральный план соответствует требованиям федерального законодательства и законам Забайкальского края. 

План призван решить проблемы жителей поселения, которые не решены иным законным способом. 

Составные части, которые включены в этот план, призваны обеспечить будущее поселения и его жителей во всех его проявлениях.
Муниципальное образование «сельское поселение Шилко-Заводское» благодарит всех граждан, которые затратили свое время и труд при обсуждении этого плана в многочисленных инстанциях и, которые, сделали принятие этого плана реальностью. 

ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН
Муниципального образования «сельское поселение Шилко-Заводское»
Принят «____»_____________201_ г. представительным органом местного самоуправления сельского поселения.

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ «СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ ШИЛКО-ЗАВОДСКОЕ» – местное сообщество, которое считает поселение своей малой родиной, со своими этническими, историческими и природными особенностями, которое стремится обеспечить свое экономическое выживание, сохранение окрестностей и качества жизни населения, соблюдает приоритет общественных интересов, и сохраняет принципы добрососедства.
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СПИСОК КАРТ В СОСТАВЕ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
Планируемые границы населенных пунктов, планируемые линейные объекты местного значения поселения и границы функциональных зон (М 1:30 000).

ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «ШИЛКО-ЗАВОДСКОЕ» МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА «СРЕТЕНСКИЙ РАЙОН»
Мероприятия по территориальному планированию сельского поселения включают следующие основные направления: 

- сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение;

- характеристики зон с особыми условиями использования территорий, образуемых при размещении объектов местного значения поселения;

- параметры функциональных зон и сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения.

1. СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ, НАЗНАЧЕНИИ И НАИМЕНОВАНИЯХ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ, ИХ ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ И МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ

А. Границы населенных пунктов с. Шилкинский Завод и с. Старолончаково могут быть уточнены в соответствии с разделами настоящего генерального плана, подготовленными применительно к территориям населенных пунктов.

Протяженность границ села Шилкинский Завод – 9 163 м, площадь земель села Шилкинский Завод составляет – 0,95 км2.

Протяженность границ села Старолончаково – 6 772 м, площадь земель села Старолончаково – 1,04 км2.

1.1. ОБЪЕКТЫ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ, РАЗМЕЩЕНИЕ КОТОРЫХ ОКАЗЫВАЕТ СУЩЕСТВЕННОЕ ВЛИЯНИЕ НА ЭКОНОМИЧЕСКОЕ РАЗВИТИЕ ПОСЕЛЕНИЯ

Сельское поселение в настоящее время имеет ограниченное число видов экономической деятельности и, соответственно, мест приложения труда.

Чтобы обеспечить экономическое развитие, следует путем создания условий для привлечения инвестиций стимулировать новые виды экономической деятельности и сохранять существующие.

Для определения путей экономического развития следует определить основные стратегические направления и приоритеты экономического развития сельского поселения.

Б. Основные стратегические направления и приоритеты экономического развития сельского поселения.

Б-1. Стратегия развития территории поселения предусматривает, что в начальном периоде осуществляются меры по поддержанию существующего использования территории и, прежде всего, по сохранению и развитию действующих организаций, если для этого имеется хоть какая-либо возможность. 

Б-2. С точки зрения долгосрочной перспективы интерес представляет развитие в поселении сельского хозяйства и переработки сельскохозяйственной продукции, которую необходимо осуществлять в направлении углубления переработки сырья. 
На основе указанных стратегических направлений экономического развития определен перечень рекомендуемых мероприятий по обеспечению экономического развития путем определения планируемых мест размещения объектов экономической деятельности местного значения. 

В. Перечень мероприятий по обеспечению экономического развития сельского поселения.

В-1. Предусматривается создание предприятий, ориентированных на переработку продукции, производимой домашними хозяйствами в процессе реализации программ жилищного строительства и строительства личных подсобных хозяйств, а так же переработку завозимого сырья. Учитывая массовый характер такого мелкотоварного производства и разнообразие продуктовой группы товаров, производимых нерегулярно и мелкими партиями, перерабатывающие производства должны быть многопрофильными и мобильными. Целесообразно их создание по принципу групп мини-цехов по переработке разных групп продуктов, их фасовке и хранению (модульная мини-пекарня). 

В-2. Для внутрирайонных целей согласно формирующемуся рынку индивидуального жилья в поселении запланировано создание лесоперерабатывающего предприятия. Переработка дерева сегодня относится к одним из самых прибыльных и перспективных бизнес-проектов. Сами пилорамы пользуются в последнее время огромной популярностью, ведь именно дерево используют в строительстве чаще всего. 

Возможна привязка вышеперечисленных технологий к существующим или реконструируемым объектам капитального строительства, имеющимся на территориях поселения и населенных пунктов.

В-3. Также согласно Комплексной программе социально-экономического развития сельского поселения запланированы следующие мероприятия:

- бурение скважин;

- капитальный ремонт школы;

- капитальный ремонт детского сада;

- строительство мостов;

- открытие магазина.

В-4. Реализация генерального плана сельского поселения «Шилко-Заводское» в связи с обусловленностью его решений инвестиционными предпочтениями субъектов экономической деятельности, скорее всего, будет осуществляться поэтапно.
Законодательство Российской Федерации предусматривает возможность такой реализации генеральных планов путем их разработки по частям, относящимся к различным территориям, а также разработки планов реализации генеральных планов на периоды (в три-пять лет).

Для успешной реализации генерального плана поселения необходимо определение территорий, для которых документация по планировке (проекты планировки, проекты межевания и градостроительные планы земельных участков) будет разрабатываться в первую очередь. Целесообразно также определить территории, для которых документация по планировке будет разрабатываться в дальнейшем. 

1.2. ОБЪЕКТЫ ТРАНСПОРТНОЙ И ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ

Сельское поселение имеет сложившуюся систему транспортных связей.

Развитие транспортной инфраструктуры невозможно без усовершенствования дорог поселенческого значения. 

Для определения путей развития транспортной инфраструктуры следует определить основные стратегические направления и приоритеты ее развития.

Г. Основные стратегические направления и приоритеты развития транспортной и инженерной инфраструктуры сельского поселения.

Г-1. Сельское поселение удалено от основных транспортных магистралей региона. Проезд от сельского поселения до г. Сретенск осуществляется зимой автомобильным транспортом и автобусным маршрутом Сретенск-Верхние Куларки по ледовой дороге по реке Шилка, а летом водным транспортом (теплоход «Заря»). Село Шилкинский Завод расположено в 100 км от районного центра – города Сретенск и в 550 км от краевого центра – г. Чита. Село Старолончаково от административного центра расположено в 5,5 км к северо-востоку (по автозимнику). 

Общая протяженность дорог (без учета полевых и лесных и автозимников) в поселении – 12,2 км. Сеть автодорог по своей качественной структуре не отвечает современным требованиям. Практически все дороги требуют капитального ремонта. 

Г-2. Электроснабжение осуществляется от Читинской энергосистемы. Распределение электроэнергии потребителям от подстанций энергосистемы осуществляется воздушными сетями напряжением 10 и 0,4кВ. Все населенные пункты поселения обеспечены электричеством. Общая протяженность линий электропередач в поселении – 32,8 км.
Г-3. Водоснабжение населения в сельском поселении «Шилко-Заводское» осуществляется, в большей степени за счет естественных источников.
Г-4. Теплоснабжение в поселении индивидуальное – печное.

Г-5. Оператором проводной связи в сельском поселении «Шилко-Заводское» является Забайкальский филиал ОАО «Сибирьтелеком». Емкость телефонной сети – 40 номеров. Загрузка сети – 100 %. Работа телефонной сети осуществляется от  АТС. Оператором предоставляется интернет-доступ.

В сельском поселении используются следующие типы прокладки телефонных сетей:  подвесной (на столбах).

Услуги междугородной связи представляет оператор ОАО «Сибирьтелеком» через районную АТС, находящуюся в г. Сретенск. 

В поселении отсутствуют переговорные пункты. Имеется 2 международных таксофона, которые используются для предоставления универсальных услуг связи. Интернет подключен в администрации сельского поселения «Шилко-Заводское» и в средней общеобразовательной школе.

Услуги сотовой связи на территории сельского поселения «Шилко-Заводское» отсутствуют.
2. ХАРАКТЕРИСТИКИ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ, ОБРАЗУЕМЫХ ПРИ РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ

В данном генеральном плане зоны ограничений использования территорий в градостроительных целях устанавливаются на основе нормативных требований, а в тех случаях, когда имеются соответствующие проектные документы, на основе этих документов.

Система зон с особыми условиями использования территории включает санитарно-защитные зоны, границы территорий объектов культурного наследия, водоохранные зоны поверхностных водных объектов и придорожные полосы автодорог.

На территории сельского поселения расположены следующие объекты, для которых в соответствии с законодательством устанавливаются зоны с особыми условиями использования территорий:

Д-1. Землями историко-культурного назначения признаются земли, на которых располагаются памятники истории и культуры, достопримечательные места, а также занятые учреждениями культуры, с которыми связано существование традиционных народных художественных промыслов и ремесел иного прикладного искусства.

Регламентация охраны и использования таких объектов осуществляется в соответствии с законодательством об объектах культурного наследия. 

В пределах территории сельского поселения «Шилко-Заводское» выявлено 12 объектов культурного наследия (археологических памятников):

	ТАБЛИЦА 1. Перечень объектов культурного наследия (археологических памятников) 

на территории сельского поселения «Шилко-Заводское» Сретенского муниципального района

	№ 

п/п
	№ на карте
	Наименование объекта
	Категории 

объектов 

культурного наследия
	Местонахождение

объекта

	1
	100
	Поселение эпохи бронзы-железа
	Выявленные объекты
	Расположено на правом берегу р. Шилка, на правой приустьевой террасе р. Большая Улейгича. Терраса вытянута вдоль берега Шилки и частью распахана. Находки встречаются на протяжении более 150 м по террасе. Площадь около 6,5 тыс. м2

	2
	101
	Поселение эпохи бронзы-железа
	Выявленные объекты
	Расположено на береговой террасе левого берега р. Шилка, на месте бывшего с. Улейгича. Площадь более 850 м2

	3
	103
	Шилкинский Завод-1 – поселение эпохи камня
	Выявленные объекты
	Расположено на высокой (до 10 м) береговой террасе левого берега р.Шилка, на ЮЗ окраине с. Шилкинский Завод, рядом с домами. Площадь около 850 м2

	4
	104
	Средневековое городище
	Выявленные объекты
	Расположено на правом берегу р. Шилка, на высокой площадке склона горы, напротив с. Шилкинский Завод, на правом берегу р. Топака. Площадь более 2500 м2

	5
	105
	Шилкинская Пещера-1 – памятник эпохи камня-бронзы
	Выявленные объекты
	Расположена в скальном обрыве левого берега р. Шилка, справа от устья р. Чалбучи, выше домов с. Шилкинский Завод. Площадь около 12 м2

	6
	106
	Шилкинская Пещера-2 – памятник эпохи бронзы
	Выявленные объекты
	Расположена на левом берегу р. Чалбучи, в 400 м от ее устья, в известняковом утесе на высоте 40 м. Площадь 10-12 м2

	7
	107
	Поселение эпохи камня-бронзы
	Выявленные объекты
	Расположено в приустьевой части р. Чалбучи, с правой стороны, на 6 метровой террасе левого берега р. Шилка, под Шилкинской пещерой-2. Площадь около 2500 м2 (от крайних домов с. Шилкинский Завод до р. Чалбучи)

	8
	108
	Поселение эпохи бронзы
	Выявленные объекты
	Расположено на левой стороне р. Чалбучи, напротив поселения под № 107, на береговой террасе левого берега р. Шилка. Частично занято огородами с .Шилкинский Завод. Площадь более 1500 м2

	9
	109
	Поселение эпохи камня
	Выявленные объекты
	Расположено на правом берегу р. Шилка, в 4 км к северу от с. Старолончаково, на террасовидном уступе с правой стороны пади Уния, в устье ручья. Площадь более 800 м2

	10
	112
	Пещера-грот с жертвенниками эпохи камня-бронзы
	Выявленные объекты
	Расположена на правом берегу р. Шилка, в одном из скальных выступов утеса «Полосатик», в 100 м в ЮВВ от русла р. Шилка, на высоте 40 м. площадь 4-6 м2

	11
	113
	Городище эпохи бронзы-железа
	Выявленные объекты
	Расположено в 0,5 км к СВ от утеса «Полосатик», на правом берегу р. Шилка, у обрыва террасы, рядом со старой пашней. Площадь более 250 м2

	12
	114
	Поселение эпохи камня-бронзы
	Выявленные объекты
	Расположено на правом берегу р. Шилка, на террасе у подножья утеса «Полосатик». Площадь около 600 м2


Д-2. В сельском поселении «Шилко-Заводское» расположен утес «Полосатик», отнесенный к землям природоохранного назначения, расположен он на правом берегу реки Шилка, напротив чересполосного участка Богоча.

Порядок охраны использования земель природоохранного фонда определяется законодательством РФ. Порядок охраны на местах возложен на сельскую администрацию.

Д-3. Водоохранные зоны установливаются на больших и средних реках и озерах. Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ, и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.
Размеры водоохранных зон в настоящем документе образованы по нормативным значениям. Для рек Шилка и Гала образованы водоохранные зоны, размером 200 метров, для рек Улейгича, Чалбучи и Душемал водоохранная зона составляет 100 метров, а для остальных рек водоохранная зона равна 50 метрам. Общая площадь водоохранных зон составляет 34,54 км2.

Д-4.Охранные зоны электрических сетей напряжением свыше 1 кВ устанавливаются вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при не отклоненном их положении. 

По территории поселения проходят электролинии напряжением 10 кВ. 

Площадь охраняемых территорий 0,66 км2.

Д-5. Для автомобильных дорог, за исключением автомобильных дорог, расположенных в границах населенных пунктов, устанавливаются придорожные полосы.

Для местных автодорог может быть рекомендовано установление придорожных полос шириной 25 метров. В ближайшее время органам местного самоуправления поселения необходимо обратиться к уполномоченным органам государственной власти субъекта Российской Федерации с предложением об утверждении правового акта, регламентирующего размеры придорожных полос для автодорог местного значения. Площадь охраняемых территорий 1,5 км2.
Д-6. На территории сельского поселения образованы санитарно-защитные зоны для следующих объектов (размеры санитарно защитных зон в настоящем документе образованы по нормативным значениям):

1) места погребения (размер санитарно-защитных зон равен 300 метрам):

- в 50 м к западу от западной границы села Шилкинский Завод, площадь – 0,3 га. Площадь санитарно-защитных зон – 35 га;

- возле северо-западной границы с. Шилкинский Завод, площадь – 0,4 га, площадь СЗЗ – 36 га;

- возле с. Старолончаково, удаленность – 500 м к северо-востоку от села, площадь – 0,4 га, площадь санитарно-защитных зон – 36 га;

2) свалки (размер санитарно-защитных зон – 500 метров):

- возле северо-западной границы с. Шилкинский Завод, площадь – 0,16 га, площадь СЗЗ составит 87 га;

- возле восточной границы села Старолончаково, площадь – 0,1 га. Площадь СЗЗ – 85 га;

3) скотомогильники (размер санитарно-защитных зон – 500 метров):

- возле северо-западной границы села Шилкинский Завод, в 30 метрах к северо-востоку от свалки, площадь – 0,02 га, площадь СЗЗ – 81 га;

- в 300 метрах к северо-востоку от восточной границы села Старолончаково, площадь – 0,05 га. Площадь СЗЗ – 83 га.

Совокупная площадь санитарно-защитных зон, образованных для объектов специального назначения, расположенных на территории сельского поселения «Шилко-Заводское» составит 283 га. 
Таким образом, на территории поселения образована система зон с особыми условиями использования территорий, которая должна быть актуализирована по мере подготовки и утверждения соответствующих регламентирующих документов.
3. ПАРАМЕТРЫ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН И СВЕДЕНИЯ О ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ В НИХ ОБЪЕКТАХ ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТАХ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТАХ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ

Е-1. С учетом планируемого размещения зон перспективного развития, объектов жилищного строительства и объектов инфраструктуры местного значения осуществлено функциональное зонирование территорий сельского поселения. 

Результат представлен на Рис. 1 «Планируемые границы населенных пунктов, планируемые линейные объекты местного значения поселения и границы функциональных зон».

Е-2. При осуществлении функционального зонирования территории поселения основную часть его территории следует отнести к территориям естественного ландшафта, которые не планируется использовать для градостроительных целей в обозреваемом периоде. Площадь таких территорий составляет 134,195 км2. 

Е-3. По результатам планирования использования территории установлены следующие параметры земельных участков, отнесенных к различным функциональным зонам:

	Таблица 2. Состав функциональных зон сельского поселения в планируемых границах сельского поселения «Шилко-Заводское» (по данным территориального планирования)

	ФУНКЦИОНАЛЬНАЯ ЗОНА
	ПЛОЩАДЬ (км2)
	ДОЛЯ (%)

	ФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ НАСЕЛЕННЫХ МЕСТ 
(НА ЗЕМЛЯХ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ) 
	2,00
	1,47

	ФУНКЦИОНАЛЬНАЯ ЗОНА ОБЪЕКТОВ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ (ФЗОСН) 
	0,015
	0,01

	ТЕРРИТОРИИ ЕСТЕСТВЕННОГО ЛАНДШАФТА (ТЕЛ)
	134,195
	98,52


Таким образом около 99 % территории поселения будет образовывать рекреационный потенциал территории либо может быть использована в экономической деятельности в качестве земель сельскохозяйственного назначения и земель лесного фонда. 
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Рис. 1. Планируемые границы населенных пунктов, планируемые линейные объекты местного значения поселения и границы функциональных зон (М 1 : 30 000)
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